Ja, sé er endnu et ar gaet og det er tid til at holde vor arlige ordingre generalforsamling. Det er
jo ogsa der, hvor bestyrelsen vi skal op til eksamen og gore rede for, hvad der er sket i lobet af
aret og hvilke planer vi har i gang for foreningens fremtid. Ikke sagt at vi er bekymrede over
det, da vi har arbejdet intenst og serigst for en fornuftig drift. BaAde omkring losning af pludse-
ligt opstéede problemer, men ogsé nogle gennemarbejdede planer for den lebende vedligehol-
delse. Desvarre er det jo sadan, at det er for fa (mener vi), som gider mode frem den ene aften
om aret og deltage i processen. Der kunne jo evt. ogsa vere en lejlighed for medlemmerne til
at fremkomme med noget ros til bestyrelsen, men da sandeligt ogsa det modsatte, safremt man
har nogle meninger om, hvordan nogle ting burde loses eller planlegges.

Selvom vi er kede af den lave deltagelse, sa traster vi os med, at det maske tvert imod er et
sundhedstegn for foreningen. Grunden til at man ikke meder frem er simpelthen, at alle er s&
tilfredse med bestyrelsens arbejde og losning af opgaver, at man ikke mener det er nedvendigt
at mode frem og deltage. Da tingene fungerer udmarket sdvel okonomisk sével som drifts-
massigt omkring ejendommens vedligeholdelse og de daglige oplevelser. Nuvel, i kan selv
vaelge hvad i mener og s med udgangspunkt i det, afgore om i skal bevage jer over pa den
anden side af Hovedvejen og deltage eller om det bliver kaffen og TV et hjemme i stuen, som
vinder..!! &

Der skal dog ikke herske tvivl om at vi, som sidder i bestyrelsen, har en klar mening om, hvad
der skal/ber ske. Ellers sad vi ikke der. Og hvis vi ikke far noget input, sé bliver det vores ting
og meninger, som bliver gennemfort. Men for at give alle mulighed for at have nogle holdnin-
ger, sa er det vigtigt, at vi prover at dele vores holdninger med jer andre pa forhand. Derfor
denne beretning, hvor vi prover at gennemgé nogle af ”problemomraderne” samt tankerne om
hvor vi skal hen ad og hvilke tiltag vi ensker at ivaerksatte, for at vedligeholde og udvikle vo-
res ejendom og dermed vor alles bopzl.

Sé derfor szt dig nu ned og gor dig det behageligt og brug den fornedne tid pa, at orientere
dig om situationen og planerne for vores bopale. Og kom sa gerne efterfolgende over og del-
tag i generalforsamlingen og fortel os, om du er enig i vores idéer, eller du har nogle meget
bedre planer for, i hvilken retning vi bor bevaege os.

I beretningen vil vi behandle bl.a.: ”Problemer” i hverdagen omkring den almindelige adfzerd
pa ejendommen og overholdelse af de gaeldende regler omkring husorden og almindelig god
omgang i hverdagen.

Vi skal kigge pa vores faelles forbrug af vand, varme og el. Desuden udviklingen i priserne for
disse forbrug, som jo udger omkring 40% af fellesudgifterne renset for ekstraordinare vedli-
geholdelsesinvesteringer. Desvaerre kan vi konstatere ikke helt uveaesentlige stigninger her.
Ligeledes vil vi redegore for de planer vi i bestyrelsen har, omkring reparation/vedligehol-
delse af nogle af de faste installationer i ejendommen.

Dagligdagen i foreningen.

Vi har jo, som i alle andre boligblokke, en hverdag som gerne skulle fungere, sddan at vi alle
er glade for at bo her og har en rimelig gnidningsfri omgang med hinanden. Ligeledes uden at
der skabes unegdigt ekstraarbejde for viceverten og maske ogsa affode ekstraudgifter for for-
eningen, som vi ALLE skal deles om at daekke. Lad os starte med at slé fast, at overordnet set,
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burde kunne rettes ind, sdfremt man ville teenke lidt over det og @ndre adferd pa nogle punk-
ter.

Der er selvfolgeligt en gang imellem noget surhed over hej musik og handvearkerlarm, pa
nogle tidspunkter, hvor nogle synes det er sent eller tidligt og har behov for at sove. Kunne
man ikke prove at tage lidt hensyn til hinanden og tilrettelaegge tingene i nogle tidsrum, hvor
man kan forvente, at de fleste vil vare oppe og aktive alligevel. Det skal heller ikke vare sa-
dan, at man ikke kan holde en fest en gang imellem, da det jo hverken er et ungdomsherberg
eller alderdomshjem. Selvfolgeligt skal der vare plads til os alle sammen, med noget skyldig
hensyn til vor opnéede plads i livscyklen og de deraf forskellige behov. Men prov at have lidt
gensidig forstaelse og respekt for hinanden. Skulle man mene at nar musikken stadig nar
uanede hgjder pa et helt ukristelig tidspunkt. S& kunne man maéske lige rette en henvendelse til
uromageren og i gensidig respekt na en fornuftig losning. Ligeledes kunne det nok vare en
god idé, med en seddel i opgangen at advisere om, at man har noget man taenker at fejre den
nestkommende fredag eller lordag. S laenge det ikke er hverken hver eller hver anden uge, at
der festes. S& ma vi andre” jo ogsa leve med, at der en gang imellem er noget, som skal fej-
res.

Lad mig i den sammenh&ng ogsa fastsld, at hverken vicevert eller bestyrelse er en "Task
Force”, som har til opgave at fare rundt og holde ro og orden..!!

Desverre har vi nogle gange oplevet, at der kommer “fremmede” i bil ind pé parkeringsplad-
sen og barer vasketoj direkte ud af bilen og ned i vaskeriet. Og pa samme méde den anden
vej. Det ma jo vaere noget familie eller venner til nogen i ejendommen, da man ma have allie-
ret sig med én med nogle til vaskekelderen. Vaskeriet er KUN for ejendommens beboere og
skal ikke blokeres af udefra kommende. Det er i ovrigt ogsa beboerne, som skal aftholde ud-
giften til driften af vaskeriet. Og vi ensker ikke at deltage i finansieringen af et offentligt va-
skeri. Disse "fremmede” ma henvises til montvaskerier eller lignende ude i byen. Vi har ikke
gjort en hel masse for at praecist afdekke sammenhangen, men nu er flere og flere blevet op-
marksom pé, at det desvaerre foregdr. Men vi haber vi med denne omtale, kan gere opmaerk-
som pa, at vi er vidende om hvad der foregar og at vi ikke vil acceptere det. Der vil derfor
fremadrettet blive holdt godt eje med denne aktivitet, og der vil efterfolgende blive sat ind
med nogle sanktioner overfor dem, som star bag gennem udlan af negler.

Vi oplever desvearre ogsa at vore gronne containere oppe i hjornet ved siden af grill-pladsen
IKKE bliver brugt efter hensigten. Vi har i en l&ngere periode fundet poser med almindeligt
husholdningsaffald henkastet her. Disse containere er kun til komposterbart affald. Dvs. kun
haveaffald, samt blomster og planter. Nar de smides i containeren, mé de ikke vare lagt i no-
gen form for plasticposer eller lign. Men kun det rene gronne affald. Vi har haft fat i kommu-
nens hjemmepleje, hvor der desverre var en af hjemmehjalperne, som var arsag til proble-
met. Dette blev dog lest i mindelighed, men desvarre kommer der stadig noget affald, som
burde here til i Molukkerne oppe i den modsatte ende af parkeringspladsen for enden af ind-
korslen. Sa der er altsa ogsa andre, formodentligt herboende personer, som heller ikke kan
finde ud af det.

Nér vi nu er ved det, sa gaelder der altsd ogsa nogle meget precise regler for sorteringen af af-
faldet i Molukkerne. Jow det er besvarligt, hvor vi nu efterhanden er oppe pa sortering i 10-
11 forskellige typer. Men vi ma jo nok ogsé erkende, at det er nogle nedvendige tiltag, at vi
sorterer og derefter genbruger. Glostrup Forsyning, som varetager behandlingen af skrald, fo-
retager jevnligt stikprovekontrol af om affaldet er korrekt sorteret. Dette er meget vigtigt for
at skraldet kan genbruges og dermed indgar i en fornuftig recyckling” af ressourcerne pa
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umulig opgave efterfolgende at std og sortere en keempe bunke skrald. Vi har heldigvis kun et
par enkelte gange faet en loftet pegefinger over, at der var roget noget forkert i en beholder.
Men gor jer nu umage og put tingene i de rigtige beholdere. Sker dette ikke, kan vi risikere at
fé en storre regning for sortering. Det er hverken godt for foreningsekonomien eller planeten.
Et andet problem vi oplever og desverre for tit. Pap bliver IKKE skaret op i plano stykker,
men i stedet proppes hele kempe papkasser ind i indkastet i Molukken. Dette medforer en
blokering/forstoppelse, sd de som kommer efter ikke kan komme af med deres pap, da indka-
stet er blokeret. Efterfolgende skal vicevarten bruge ekstra tid pa at rense indkastet. Denne tid
gér s fra noget andet han burde lave eller udmenter sig i en ekstra regning..!!

Den samme problematik gor sig geldende ovre i skuret i gavlen til storskrald. Her nytter det
altsa ikke, bare at kaste tingene ind i en stor usorteret bunke pa gulvet. Her ber man henstille
de storre ting paent og ordentligt. Safremt det er mindre ting, s& put dem i en gennemsigtig
sk inden de henstilles. Det skal vaere gennemsigtige seekke, sd man kan se hvad de indehol-
der og altsd INGEN SORTE SAZKKE..!! Det kunne jo sé ogsa tenkes, at der star nogle saekke
i forvejen, som man kan putte sine ting ned i.

Vores formand som ogsa er webmaster, har i lobet af &ret investeret en hel del tid i, at der pa
web’en ligger en meget udforlig vejledning i, pracis hvordan skraldet ber sorteres. Denne for-
klaring kan man fa stor forstand af at laese og det kan absolut anbefales at bruge noget tid pa
det..!

Her skal der ogsé lige gores opmarksom pa skabet nede i forkelderen til farligt affald. Dette
skal behandles pa en s&rlig made under stor kontrol, sa det er vigtigt at sddant aftald placeres
her. Til sidst en opmarksomhed omkring opgangene. Lad nu vaere med at hensatte cykler
hverken i eller ude foran opgangene. Vi fik sidste ar flyttet og etableret nogle nye cykelparke-
ringspladser, s& der kunne frigeres nogle ekstra parkeringspladser. Desvaerre er der ogsé i et
par opgange henstillet ting inde i opgangen, som ikke bor hensté her. Det kan accepteres at
handicaphjalpemidler stir her, da vore handicappede beboere jo ikke har en chance for, at be-
vaege sig hen i cykelkalderen uden deres hjelpemiddel. Endvidere kan barne- og klapvogne
til ned accepteres. Dvs. det skal bruges lobende i lgbet af ugen. Safremt det kun bruges en til
to gange ménedligt, sa skal det IKKE std her. Men ellers ma alt andet stilles ned i cykelkalde-
ren eller eget kaelderrum..!!

Dette ogsé af hensyn til rengeringen, som jo ikke bliver betalt for at flytte rundt p4 mere end
hejst nedvendigt, for at der kan foretages den fornedne rengoring, sa der ser paent og rent ud.

Fzlles forbrug af el, vand og varme.

Som tidligere angivet, sa opererer vi jo nu igennem mange ar med feelles forbrug med én ho-
vedmalet og sa fordelt via fordelingstal. Bestyrelsen ved godt, at der i denne sammenhang
ikke opereres med millimeterretfeerdighed. Men vi folger teet med og foretager derfor méned-
lige opgerelser af forbrugende. Det har vi [Seren Rod] stéet for helt tilbage til 1992. Derfor
har vi et keempe empirisk materiale, som gor os i stand til at vurdere om tingene lober helt
lobsk, eller vi holder os indenfor rimelige storrelser forbrug for en ejendom af vores storrelse.
Vi foretager lobende vurderinger af alternativet, at vi hver is@r har egen maler og dermed kun
betaler for vort eget forbrug. Det viser sig dog hver gang, at totaludgiften til et givet arligt for-
brug er vaesentligt lavere ved at gore det pa vores méde.

Arsagen er, at vi kun har én méler i hele ejendommen, som der skal betales en eller anden
storre malerafgift af, som der nu fordeles pa 48 betalere. Alternativet er jo, at hver eneste

E/F Glostrupparken. Byparkvej 2-12, 2600 Glostrup
v/formand: Soren Rod, Byparkvej 4, 1. th., 2600 Glostrup.
Mobil:31 78 63 92. e-mail: roden@glostrupparken.dk




lejlighed/betaler i stedet hver isar skal betale hele den store malerafgift. Dertil skal sa legges
udgiften til at etablere malere i hver enkelt lejlighed, dvs. nogle anlegsinvesteringer af en gi-
ven storrelse, som ogsa skal betales. Endeligt kommer der pa toppen udgifter til aflesning og
styring af de rigtige opkravninger til de enkelte lejligheder. I forbindelse med disse poster,
sidder der nok nogen og siger; det kan da ikke vere s& svert. Men prov at overvej, at f.eks. el,
sa er det jo ikke al el, som bliver brugt i de enkelte lejligheder. Der er en masse belysning
rundt omkring pa ejendommen. Der er et vaskeri samt nogle pumper m.m. nede i varmecen-
tralen og endeligt en af de helt store stromslugere, nemlig ventilationsanlagget, hvor moto-
rerne er placeret oppe pd loftet. Alle disse ting vil skulle skilles ud og keres over en faellesma-
ler, vi alle deltager i og sé& bagefter deles ud pa de enkelte i et rimeligt forhold. Disse betragt-
ninger blot medtaget for at fortelle jer, at der er en grund til, at vi ikke har glemt muligheden,
men at det ikke er noget, som ligger lige til hgjrebenet at &ndre pa, da der ikke lige umiddel-
bart ligger en gevinst og venter pé at blive samlet op. Det kraever selvfolgeligt noget disciplin
hos beboerne, at vi ikke alle sammen bare er helt ligeglade med vores eget individuelle for-
brug. Ligeledes kraever det, at vi fra centralt hold ogséa gér op i afl@sninger og folger med i de
samlede forbrug for os alle sammen. Erfaringerne siger os, at der hersker en rimelig disciplin
blandt beboerne, s vi ikke kaster penge efter et urimeligt og unedvendigt forbrug.

Men hvis vi nu prover at dykke ned i de reelle forbrug og starter med el, sd kan vi konstatere
af el-forbruget i 2024 har vaeret pa 90.387 kWh. Til sammenligning var det i 2023 p& 90.331
kWh og 12022 pa 87.474 kWh. Hvis vi gér tilbage til 2021 og arene lige for, altsa lige inden
den sékaldte el-krise satte ind, s var arsforbrugene lige omkring 100.000 kWh. Det viser sig
altsa her, at respekten overfor vore individuelle forbrug var stor nok til, at vi kunne spare eks-
tra 10%, da vi fandt ud af, at priserne var ved at ga helt amok. Ikke nok med det, men at vi
ogsa efterfolgende kunne hjelpes ad med at holde dette lavere forbrug. Det har vaeret rigtigt
flot at konstatere og hjerteligt tak for det og tillykke med det flotte resultat.

Selve prisen pa el har veret noget af det mest umulige at skulle budgettere under den seneste
S-ars periode. Det har varet siledes, at vi har udnavnt 2020 til det seneste “normal-ar” med
en gennemsnitlig kWh pris pa 1,75 kr. i 2021 var gennemsnitsprisen pa 2,27 kr./kWh. I 2022
var vi néet helt op pé 3,30 kr./kWh med en top i august maned pa hele 5,53 kr./k Wh. Disse
heje priser var jo ved at sende folk fra hus og hjem, s Folketinget greb ind og fjernede stats-
afgiften i det forste halvar af 2023. Derfor blev den gennemsnitlige arspris nede pa 1,61
kr./kWh. [Elafgiften til staten udger under normale forhold lige knap 70 ore/kWh]. Spaenende
var det selvfolgeligt at folge udviklingen i 2024. Her landede arets gennemsnitspris pa preacis
2,00 kr./kWh. Men dog med en stigende pris ved arets udgang pa 2,32 kr./kWh for november
og 2,25 kr./kWh for december. Priserne for hhv. januar og februar har vi lige faet fat i og de er
hhv. 2,32 og 2,44 kr./kWh. Desverre er budgettet lavet med en pris for aret pa 2,25 kr.,/kWh.
Men for at spé i det marked skal man have en meget klar krystalkugle og her har vores s nok
ikke veeret klar nok. Men vi haber det retter sig over aret, sa vi ikke lander helt ved siden af.
Det er saledes at elprisen er ssmmensat af nogle hoveddele bestaende af ovennavnte statsaf-
gift. Dernaest en distributionspris, en daglig udregnet indkebspris pa Norpol, som er en bers,
hvor selskaberne indkeber el til deres kunder og endeligt kommer der s& moms pé toppen af
det hele..!! Seren Rod har i lebet af 2024 haft en bade trels men ogsa god og vigtig oplevelse.
I lobet af aret deltog han i nogle forskellige konkurrencer inde pa Facebook. I forbindelse med
deltagelsen gav man tilladelse til, at forskellige leveranderer gerne métte kontakte en via bade
mail og telefon. I blandt disse var der en konkurrence hvor der specielt var fokus blandt el-
selskaberne. Han er saledes blevet kontaktet af 10-12 forskellige el-selskaber, som alle var
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men det gav alligevel noget foling med hvordan markedet s& ud og hvad dagsprisen pé el
er/var. Det fik selvfolgeligt Soren til ogsa at checke op pa, hvad prisen og aftalen med vor nu-
vaerende leverander indebar. Det er en gammel aftale, som blev indgéet helt fra ejendommens
fodsel med det davaerende NESA. Det har sd veret handlet et par gange siden og heddet
DONG energi og i dag Orsted. Han forteller, at han blev meget positivt overrasket i forbin-
delse med kontakten. Vi har en sakaldt variabel pris, med stort set ingen abn. afgifter og en
pris, som ligger meget taet pa den, som el’en bliver handlet til pa bersen Norpol. Orsted er jo
selv salger pa Boarsen, da de er el-producent som ejer af specielt en del af de hav vindmelle-
parker, som producerer strom. Kunne, via mine kontakter til nogle af de andre hdblose s&l-
gere og den der igennem indsamlede viden, jo godt se, at den pris vi betaler hos Orsted ér ab-
solut billig. Jeg fik da ogsé hvisket i oret, at en sddan aftale, som vi havde, ville man nok ikke
indga med nogen i dag. Men fordi den nu var s& gammel, s ville man heller ikke begynde at

pille ved den..!! &

Med hensyn til vort vandforbrug har forlebet vaeret siledes: 1 2022 var det 2.446 M>. 12023
var det 2.308 M? og endeligt i 2024 pa 2.453 M?>. Vi ma dog erkende, at vi har en mistanke
om, at der er et par lobende toiletter i ejendommen, da de manedlige forbrug i 2024 konse-
kvent ligger lidt hejere end de tilsvarende i 2023. Vi kan ikke leve med den slags med de pri-
ser ogsa vand er kommet op i efterhdnden. Sa nu skal vi lige have vicevarten sat i gang med
at gennemgé faldstammerne i keelderen og checke for fugt pa ydersiden. Sé kan vi se, at der er
et lobende toilet pa den streng dvs. stuen, 1. eller 2. sal. Men er du vidende om, at du har et
lobende toilet, sa se at fa det enten repareret eller udskiftet. Det er faktisk meget vand, som
kan na at lobe igennem sadan et toilet. Samtidigt vil du ikke risikere sanktioner i form af eks-
traregninger, nar vi kommer og opdager det..!!

Varmeforbruget skal vi ogsa lige gennemgé. Her har vi i 2022 brugt 1.022 Gjoule. 1 2023
1.075 Gjoule og endeligt i 2024 973 Gjoule. Da 2024 var taet pa det man i Graddage kalder et
“normaldr”, sa ved vi nogenlunde hvad forbruget bor vaere i relation til vejret.

Det er nogenlunde som forventet ogsa i forhold til graddagene. For de som ikke ved det, sa er
graddage en maleenhed som bliver bestyret af Teknologisk Institut og er et udtryk for, hvor-
dan et dogn har vaeret rent temperaturmeessigt. Det har vist sig, at vi ikke helt har opnéet de
besparelser, som ingenigrerne havde beregnet vi skulle have i forbindelse med vinduesud-
skiftningen. Men de er jo ogsa s&lgere, si mon ikke de bakker op om salgsarbejdet. Dog har
vi bemaerket, at der rundt omkring er vinduer, som star 10-15 cm &bne nasten hele dognet.
Det er fint nok at lufte ud og de kloge siger, at det bor man gore 2 gange 4 ca. 10 min. hvert
degn. For ikke at spilde varme ber man lave gennemtrak, men samtidigt serge for at lukke for
radiatorerne lige under vinduerne. Efter vi fik monteret termostatventiler pa alle radiatorerne i
hele ejendommen, sa stér de jo og skriger pa varme, hvis man keler dem ned med kold luft fra
et vindue lige over. S sorg venligst for at bruge denne metode fremover. Nar det er sagt, sa er
der ingen tvivl om, at vinduesudskiftningen og monteringen af termostatventiler har givet et
vasentligt bedre indeklima i samtlige lejligheder. Vi mangler sé lige at fa renset ventilations-
kanalerne, men mere om det senere.
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Priser for fzllesforbrug.

Har valgt at starte analysen i det vanvittige ar 2022, hvor vi betalte kr. 3,30/kWh i gennemsnit
over aret. Som tidligere beskrevet, sé kabte vi i 2023 til en over aret gennemsnitlig pris pa kr.
1,61/kWh. Men det var aret hvor Staten herhjemme havde stillet statsafgiften pa de ca. 70 ore
i bero for det forste halvar. Hvis det ikke var sket, sa ville gennemsnitsprisen over aret vere
landet pa kr. 1,96/kWh. For aret 2024 var gennemsnitsprisen pa ligeud kr. 2,00/kWh. Og en-
deligt vor gaettede pris pé kr. 2,25/kWh for 2025. Men denne er vi jo ikke sikker pa holder,
efter vi har set priserne for jan. og feb.

Men det korte og lange er, at der er tale om stigninger fra ar til &r og af en ikke helt ringe stor-
relse.

Stigningen fra 2022 og til 2023 er pa -56% altsa et fald grundet ovenstaende forklaring. Men
tak for det. Stigningen fra 2023 til 2024 er pa 1,97%. Ved de givne foruds@tninger vil stignin-
gen vere 12,5% mellem 2024 og 2025. Altsé en stigende stigningstakst hvis man undlader at
blande sig i de almindelige markedskraefter.

Hvis vi laver samme analyse for udviklingen i priserne for vand. Her regnes med M>-prisen
for det leverede rene vand samt spildevandsafgiften for at fa transporteret bort igen og renset.
12022 var M3-prisen kr. 52,50. For 2023 var det kr. 57,75. 2024 kr. 60,75 og endeligt 2025
kr. 66,25. Altsé storre stigninger ar efter ar. Stigningerne i procent udger: Fra 2022 til 2023
var det 10%. Fra 2023 til 2024 var det 5,19% og endeligt fra 2024 til 2025 bliver det 9,05%.

Samme excersits for varmeprisen. Her bestar prisen af en fast tilslutningsafgift takseret efter
hvor stort et anlaeg er — dvs. kapaciteten. Hertil laegges en pris pr forbrugt GJoule over éret.
Her er vi sdledes nadt til at regne ud fra et arligt registreret forbrug i GJoule. Det kommer til
at se saledes ud: Totaludgiften for 2022 var kr. 230.627,50. For 2023 var det kr. 245.462,50.
12024 var resultatet Kr. 281.201,50. Og endeligt geettet for 2025 med et forventet forbrug pa
1.050 GJoule. Det giver en udgift pa kr. 314.062,50.

Altsa igen storre procentvise stigninger ar efter ar. Stigningerne i procent udger: Fra 2022 til
2023 var det 6,43% . Fra 2023 til 2024 var det 14,56% og endeligt mellem 2024 og 2025 en
stigning pa 11,69%. De seneste par ars storre stigninger skyldes den igangverende store ud-
bygning af fjernvarmenettet her i Glostrup under Glostrup Forsynings omrdde, som vi ogsa er
en del af. Her har man besluttet, at anlaegsomkostningerne i forbindelse med dette ikke alene
skal dekkes af de nye kunder. Men at vi gamle eksisterende ogsa skal bidrage. Vi méa antage,
at nar det er faerdigt og betalt og vi sa bliver vasentligt flere til at betale for selve varmepro-
duktionen, at varmeprisen sé vil blive vasentligt billigere. Der er dog den lille positive krolle
pa situationen, at Glostrup Forsyning som leverer bade vand, varme og renovation, at det er
en selvejende institution, som hverken skal eller mé levere overskud pa driften. S& hvis der er
ved at blive opsamlet et overskud, s& skal man ud og satte taksterne ned. Ligeledes omvendt i
tilfelde af underskud, som vi oplever i gjeblikket. Men i gvrigt ogsa samme princip, som vo-
res lille forening bliver drevet efter. Dermed heller ikke sagt andet end, at selv om man ople-
ver overskud, sé skal der ogsd hensattes midler til fremtidig vedligeholdelse og nyanskaffel-
ser.

For at runde denne del af beretningen omhandlende forbrug og priser af pa en fornuftig made,
sa lad os prove at kigge pa netop vores falles forbrug samlet. Hvis man satter sig ned og kig-
ger pa regnskaberne over flere ar, sa har jeg provet at regne lidt pa hvor stor en andel fzlles

E/F Glostrupparken. Byparkvej 2-12, 2600 Glostrup
v/formand: Soren Rod, Byparkvej 4, 1. th., 2600 Glostrup.
Mobil:31 78 63 92. e-mail: roden@glostrupparken.dk




ger jeg forbrug af vand, varme, el og renovation. Den gvrige del af regnestykket for regnska-
ber, bestar af udgifter til: Forsikringer, lonninger til vicevart, rengering, adm. bidrag, almin-
delig lobende mindre vedligeholdelse. Sterre projekter omkring vedligeholdelse, samt hensat-
telser til vore fonde er holdt udenfor. Det viser sig sé, at vore faelles forbrug udger omkring
45-47% af udgifterne i et normalt regnskabsar. Prov at teenke lidt over det, nar du satter dig
ned og kigger pa opkravningen af fellesudgifter hver maned. De 45-47% af den regning du
betaler til foreningen hver méned, er altsé noget, som langt de fleste steder ville dukke op
udenom foreningen og som du skulle i banken og betale separat.

Planlagte projekter for det kommende r.

Nu har vi ligesom holdt en mindre pause med storre projekter efter det store ryk med vinduer,
facade m.v. — Men ejendommen holder jo ikke pause og degenererer lgbende, sé vi er kommet
lidt bagud med nogle ting, som vi mener der skal gores noget ved nu. Dels har vi faet lidt ro
og overblik over okonomien og dels er der nogle af tingene, som vi nu foler et storre og lidt
mere direkte behov for at f& gennemfort.

Det forste vi vil fa gjort noget ved, er et problem, som flere og flere af os har opdaget og gér
og bliver lidt irriteret over i dagligdagen. Det er trykket pa vandet i vandhanerne. Det galder
bade det varme og det kolde. Sa derfor kan det konkluderes, at det mé vere transportsystemet
der ma vaere noget galt med. Det er jo sadan, at der udfeldes og genereres noget skidt, kalk og
andet i rorsystemet. Dette s&tter sig og medforer at den indre diameter, hullet i rorene, bliver
mindre og mindre med arene. Og jo mindre et hul, jo mindre vand kommer der selvfolgeligt
igennem. Det er en naturlig proces og med en alder pa 50 éar, er det nok tid at fa gjort noget
ved det. Vores naboejendomme er lidt &ldre end vores og de har, eller er i gang med at lose
det samme problem. Ovre pé ejendommen pé Lilliendalsvej har vi nu kigget pa opstillede
store containere, som huser kontor og vaerksted. Her har de valgt den dyreste losning, men
ogsa den 100% sikre. Nemlig at skifte samtlige brugsvandsror i hele ejendommen til nye ror.
Det er et projekt til 4-5 millioner, som tager lidt tid og samtidigt medforer en masse svineri og
besvar for beboerne.

Vores tette nabo til den anden side, med adresse Dalvangsvej, de fik ogsé lost et lignende
problem. Men det var med noget indvendig “afsyring/rensning” af rerene. Det er vasentligt
billigere og virkningsgraden her overbevisende. Snak evt. med vor vicevaert Kim Roch, som
ogsa er vicevart pa denne ejendom. Vi har derfor ogsé valgt denne losning, som kan gennem-
fores for omkring 225.000,- kr. I samme forbindelse fér vi opsat et apparat i kalderen, som
skulle vaere i stand til at @ndre molekylesammensatningen i kalken i vandet, sddan at enderne
bliver runde i stedet for spidse. Dette betyder at kalken ikke kiler sig fast, men bouncer off
pga. rundingerne. Det vil ikke lose kalkproblemet 100%, men skulle efter erfaringerne ned-
sette kalkproblemet vasentligt. Vi har naturligvis faet udfort en analyse af, at denne form for
rorrensning skulle kunne klare problemet, selvom prisen og indsatsen er vasentlig anderledes.

Som 2. projekt har vi besluttet at vi, inden det er for sent, skal have sikret vore faldstammer i
ejendommen. Dette skulle kunne gores med en indvendig foring blast ind i rerene. [Skulle
nogen ikke vide hvad en faldstamme er, sa er det aflobet fra toiletterne og ud i kloakken].
Dette projekt vil udgere en udgift pa omkring 200.000,- kr.
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kr. Sidste gang var i 2015, men vi synes aldrig, at det kom til rigtigt at fungere. Vi har fundet
ud af, at firmaet som udforte opgaven sandsynligvis er sprunget lidt let hen over nogle af ho-
vedrerene oppe pa loftet. Samtidig var der desvearre et antal beboere, som ikke lukkede hand-
varkerne ind og heller ikke havde afleveret en nogle. Saledes blev rensningen ikke 100% gen-
nemfort, hvorfor vi antager resultatet ogsa er blevet derefter.

Med de planlagte projekter er der i denne sammenhang ogsa behov for adgang til lejlighe-
derne. Nu erfarede vi jo fra denne oplevelse, at det ikke nytter noget at vaere flinke og se gen-
nem fingre med nogle, som ikke vil lukke handverkerne ind. Denne gang vil vi serge for pa
forhand at have en fogedkendelse, samt en aftale med den lokale lasesmed..!!

Det bor dog absolut IKKE blive et problem. Har man ikke selv mulighed for at vaere hjemme,
sa skal vi nok serge for, at man far mulighed for at aflevere en negle. Sandsynligvis hos vores
formand. Vi skal selvfolgeligt ogsa nok serge for at varsle i s god tid som muligt.

Vi har ikke glemt vore uttte opgangsdere og revnede trappesten. Desverre er det sa stort et
projekt, at vi har valgt at udskyde det til naste ar [2026]. Desverre er det sddan, at problemet
ikke kan loses ved bare at is&tte nogle nye opgangsdere. Tingene henger teet sammen, sa hele
indgangspartiet med dor og sidepartier skal skiftes, for at vi kan vaere sikker pa, at det nytter
noget. Sa vi klapper lige hesten og sikrer os, at ekonomien ogsa er 100% pa plads inden vi
iverksatter projektet.

Web-/hjemmesiden.

Vores udmarkede webmaster — Seren Rod, er nu ved at komme lidt op pa maerkerne igen.
Han har vaeret hele web’en igennem i det forlobne &r og kigget lidt pa siderne med stamoplys-
ninger. Det har betydet en grundig oprydning og opdatering af disse sider. Bl.a. er der kom-
met en meget fyldig og udtommende vejledning om handtering af skrald. Denne bor du laese,
da det er en meget vigtig del af vores dagligdag.

Her findes ogsé kopier af sa vigtige ting som: Vedtagter, husorden, personer i bestyrelsen
samt vicevert og hvordan man kan kontakte dem. Endvidere alt om vores generalforsamlinger
snart mange ar tilbage med alle dertil horende originalbilag. Endeligt en nyhedsside for hvert
ar. Alle vaesentlige nyheder forsoges lobende at blive lagt ud. De lidt @ldre ar kan bruges som
en sjov historiebog at kigge tilbage i.

Men der er al mulig grund til lige at holde sig orienteret via web’en eller finde svar pa eventu-
elle sporgsméal omkring ejendommen og foreningen. Skulle du opdage nogle meningsforstyr-
rende fejl eller mangler, sé ret endelig henvendelse til Webmaster..!!

N4, nok for nu............ MMM

Efter bedste evne har vi her i denne beretning provet at berore séavel hvad der er sket i forenin-
gen gennem den seneste periode, men ogsa at omtale nogle af de planer, som bestyrelsen har
for de kommende ér.

Her til slut skal lyde en tak til beboerne for godt samarbejde i det forlebne ar. Det samme gael-
der vor administrator Frederiksholm advokater, som de skiftede navn til i lobet af aret. I seer-
deleshed vor daglige kontakt her Christina Nielsen. Ligeledes til vor dygtige vicevaert Kim
Roch og hans lerling Kevin, som passer vor ejendom med stor omhu og engagement. Vores
rengoringsfirma DK Clean ved Annette og Johnny. Vor altid hjelpsomme revisor Sten Elle-
gaard Munkg. Alle vore dejlige, dygtige og rare leveranderer. Sidst men ikke mindst vores
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Soren Rod.

Med venlig hilsen
E/F Glostrupparken
p.fv.

Seren Rod, formand
26. marts 2025
SR/-
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